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RAPPORT SUR LE PROJET DE CREATION
D'UNE SOCIETE CIVILE DE PROMOTION AGRICOLE ET
D'UNE SOCIETE CIVILE AGRICCLE DE COPROPRIETE

La Commission des Affaires Agricoles et Domaniales a été

en qualité de commission compétente par le Bureau du'Cpnn

Fconomique et Social, de 1'atude d'une saisine proposée par
5 = ;

M., Jean-Baptiste AMETHIER, membre du Conseil Economigue et Social.

La Commission a eu communication d'un dossier comprenant:

- une note de résentation d4u rojet de création dlune
proj 11

Societé Civile de Promotion Agricole,

- un projet de leoi portant création d'une Société Civile
Lgricole de Copropriété avec comme documents en annexe, le projet
de statuts de la Société Civile Agricole de Copropriété, la propo-

sition pour un régime fiscal et la proposition de régime foncier.

De son c¢Hté, la Commission a pris connaissance d‘unugerw
tain nombre de textes relatifs zau droit foncier et qui ont sérvi
de documents de base pour 1'élaborstion du projet de loi pop@ant
réation de la Société Civile Agricole de Copropriété. Ce'zéént

c
notamment

- le Décret du 25 Novembre 1930 relatif & 1'expropriation
pour cause d'utilité publique et occupation temporaire en Afﬁique

Oceidentale Frangaise,

- le Décret du 26 Juillet 1932 portant réorganisation
du régime de la propriété fonciére en Afrigue Occidentale Fran-

vl

- le Décret du 23 Février 194§ portant réglement du statut

de la copropriété des Immeubles divisés par appartements en Afrique
Oc¢ a "

Q
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entale Francailse.

Enfin, pour conduire sz réfliexion, la Commission a entendu
successivement
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- M. Jean-Baptiste AMETHIER Président-Directeur Général
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..P.H., membre du Congeil Economique et Social, auteu?

de la sailsine, au cours de plusieurs séances de itravail ;

- M, Frangols AMANY GOLLY, Directeur Gé
t
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membre du Conseil Economique et Socisl sur le régime fis

dans le deocument établi par 1'auteur

- M, PAPE, Directeur Génsrai Adjoint de la BNDA pour don-

ner le point de wvue de son établissement svr la filabilité de’ ces

- enfin, M. Jean APHINC-XOUASSI, Directeur des BRecettes

Domaniales et de la Conservation Toncidre membre de la Commis-~
5 s

sion, en sa gualité de spécialilisie des guestions domaniales pour
éclairer la commission sur le régime foncier cconigé dang  le

cadre du projet.

Chague comnunication a donnd lieu & de larges débats'qui
cnt permis aux Commissaires de mieux ceprner le contour des pr‘oJetu
soumis & leur réfliexion

)

Il ressort de 1l'examen des decuments et des échanges de

3

vueg gui ont suivi les différentes auditions, ce qui suit :

1) - Le projet parait répondre & un bescin ressenti gussi
bien par des cadres iveiriens désireux d'investir dans l‘Agriculm
ture mais qui ne peuvent pas s'occuper eux-mémes de leur ex“101ta~

1T par manque de temps, soit du failt de leur e101gnement

i
du territoire national, que par des institutions financiéres . qui
pourraisnt y trouver un cadre efficace et structuré pour le finan-
cement du secteur agricole. '

Cependant, nombreux sont les obs ii fau@péit
etininer pour la mize en oeuvre du projet et pour lui garéﬁti?

un winimum de chence de succeés,



%)

2°) - Le Conseil Economique et S0cial, Assemblée Consul-
, N'a pas l'initiative, ni des projsts., ni des propositions
de leoi. Aussi, la Commission esiime-t-elle gue le projet de loi
portant création de la Société Civile Agricole de Copfoprié_té
gizi est soumls & son examen ne gei'a pas &tudié en tant que tel.
Cependant, les principales dispositions de ce projet de loi seront

prises en compte & l'occasion de 17é&laboration du rapoort de la

o
Commiogion.,



Examen du Projet de création de la Société Civile de
Promotion Agricole (SCPA) et de la Scciété Civile

Agricole de Copropriéié (SCAC)

Les deux projets ont é&té examinés sur le plan juridique,

Fiscgl, foncier, financier et technigue,

'ensembie des lotg ne pouvant &ire mis en valeur en méme

femps, 11 va en résulter une période pnlus ou moins longue pendant

lsguelie 11 y aura, 2 la foils, des lots en exploitation et des

ltote en cours d'investissement. Or, la répartition des lots et
leur attribution n'intervenant cu'oorés l@;‘n&;e&azvai@ﬂ*camﬂﬁTeh

-

11 v aura lieu de prévoir pendant ceitte =néricde de Phevauchemeﬁv?

1

une  structure pouvant assurer lisypicitation des lots dé jé4 mis

Afin dféviter 1l'intervention simultande szur le méme site

Je deux structures pendant cetie phase transitoire et pour combler

o)

{

P
T

vide juridigue, on pourrailt confier la gestion des lots déja

s
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mia en valeur & 1a Zocigdié de prometion.

|

Pour ce f‘aire9 un mandat d'investissement et un mandat
de gestilon devront &ire confiés 2 cette société au moment de sa
creation, la durée du mandat de gestion é&tant 1iée & 1'entrée

en production de la derniére parcelle mise en valeur,

Par ailleurs,; si la SCPA n'a pas de compéience techriigue
pour réaliser elle-méme 1'investliasement dans les régles de 1'art,
sera indispensable qu'ellie <onifie sa réalisation effectivée

& une secclété de services qul devra garantir la bomne fin de 1lopé-



ne telle socié&té de services constituée de personnes
1

u morales 35*? une expertise certaine dans le domains
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vrait pouvo pénéficier de certalne agvantages [iscgux.
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cresr, 4d'acguilrlir et de meltire 2n vatleur des e@¥picirations agperli-

P i e 5 Ferots drpd o g 3 T omy P N Ty ] 2 -
colisn, en vue de leur division DRT L0TE ATIrLoues 00U C2daesg & des

en propriété ou par bail emphythéotigue aprés dissolition

Jde :n Soeiété Civile de Promotion Lgriceolse, il est possible ds
ieg assimiler, de par leur forne. leur objet, leurs modalités
de 4l 3

Zzoolution aux Sociétés Civiies de Promostion mopiiiére.
¢ bénéficler des disposivions de l'article

5 Impdis. Dens ces conditions, elles pourralent
v

s
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- pendant 1'existence deg 1a Société Civile de Promotion
e

(

appliication de la "transparence f{iscale” de celle-ci : dans le
cag ount des pénéfices sgeraient résmliizéz, 1la Scciété ne serait pas

imposée elle-mfme, chacun des assgciés étant imposé pour sa - part

Bien entendu, la Seciété ne serait pas, non plus, rede-

A la dissolution de la Société de Promoticen par attribution
des lots pour lesgqueizs ils ont vocation, exonération

de iz plus value gui en résulteraltf.
Il =zera nécessaire de compliéter llarticle 9 du Code Géné-

L
ral des Impdts pour y Iintrodulre les Sociétés Civiles Agrieoles
T

b} - Concernant la T.V.A.. son exonération sur lies tr&%éux
d'investissement pourrait &ire accordée 3 l'instar de ce gul existe
pour la construction des dmmeubles socisux, s71i1 est admis- guo
itinvestissement présente, a la {fois, un intérét certain’ po“?
le développement agricole et un caraciére soci

.



investissements soit

Jeunes qg"’lcw_::v;r-ﬂ: mnodernas,

¢j - En ce qui concerne L'impdt sur le revenu de valeurs

~

monilicres, les Soclétés Civilez Agiricoles pourraient 8tre soumises
t o}

l'augmentation de leur capital {arvicle 558 du Code Général des
) droit de partage loprs de leur dissolution, & 17IRVH
d

i
g les dividendes distribuéges et zur la plus-value des lots mis

E )
Pour ce failre, 11 sera nécessaire de rédiger deux nouveaux articies
562 bis et 058 bis aux Sociétés Clviles Agricecles de Co opronriété,
2 ) - Au nlapn foncier
Lo procédure d'accés & 1a propriété indigquée dans le projet
ezt wien conforme & celle actusllement en vigueur. Cependant,

un certein nembre de difficultés persistent

- La premiére difficulté véside dans le feait que la con-

cessicn provisoire, lorsgu’il giagit d'un terrain rural, n'est
pes racilement négocilable auprés des Bangues, bilen gu'elle soit
hypothnécable en application des zrticles 23 et 31 du Décret fon-

en effet, 1la concessinn provigoire &tant un droit de su-

nerficie, le tervain sur lequel

L hynmothégque sur un terrain rure
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Leg dnvestisseurs devront donce apporier 1

nour permelttre le Financement du noojet,

&= 2 o

est 1la dis-
aux tgrmes

) plgé de

bail emphy-

~

jet soumis & l'examen de
3 a cesslon provisclre sera accordée dans un
viremier temps A& la Société Civile de Promotion Agricole. Clest
eile qul aura donc le 2 ha en pleine propriété aprés la mise
en valeur., Chacun des promoteurs de la SCPA ne pourra accéder
en pleine bpropriété qu'a ion de ces 12 ha et le rests
e bail emphythéoticue., Bien gue »résentant les mémes garanties

ue ra pleine propriété gquant au droit de Joulssance des superfi-

, 42 bail emphythéctigue n'apporte pas la méme sécu-

e d'autant
elle n'a Jamels falt, semble-~t-11, 1'cbjet d'aucune loi

ou d'aucun décret. Hlle zurait &té instituée parlettre circulsire

ie réforme n'intervisnt pas danz ce domaine,

4
e
1L sera diftdicile d'intéresser beaucoup 4'ivoiriens désireux d'in-

lon leguel la terpe anppartient 8 celul qui

e
le met en valeur doit se traduirs non seulement dans les faits,
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généralement le finzncsment 4u
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d
nary . pacr les apports des sogié&iaives et d'autre part, par un
1

Pour prétendre obtenir un concours financier des &tablis-

rements  bancaires, le projet doii réunir toutes les condiilons
- . - - 2 7o, i R | B,
de rentabilité &conomigue et {inancicsra,

dtant qgufun élément parmi les moyens
ien du projet, il est zmussi indispensable

d'evolr dea hommes ayani une bonne expertise technigue et une

3

L'entreprise agricole comporiant beaucoup d'aléas, il

sere. nécessaire ¢'ajuster le montant du capital social & 1'impor-

la GCPA cevra exigée et fixée au prorata de leurs parprts

n ce qui concerne 1'échéancier de remboursement des pPebs
11 devra &tre é&tabli en fonction des revenus nets prévisiconnels

Jdu rrodet et non en fonction des parts sociales,
i

Pendant  la  phase d'investissement, 11 est souhalisble

d

(i)

&
bien séparer les dépenses d'investissement, des dépenses d'ex-
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ploitation (pour les parcelies de rappori) afin de facil
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térieuremsnt leg transferts et la répariiitlon des charg
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cliéres lors de la disscolution de la ZCPA.
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déterminer ul revenu moyen
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plissant une péréguation entre les lots afin d'atténuer les inéga-
£2

e rendement dues & 1'h&téropénglité des parc
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Afin de garantir le zuccés =zu pian technique, un certain
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particulisr devra &ire porté auv choix du

valeur. Ce cholix =era opéré en foanction de
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mise en valeur seront

cO

5i la SCPA sollicite le concoure d'un tiers pour 1l'exécu-

la compétence de celul-ci dolt &ire &tablie,

benne fin des travaux
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I1 est souhalitable diéviter une
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Tion dez gpéculations envigagées,
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g plus diun titre <t crite d'8Ure lentée. Blle né-
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tainement beauccoup d'effeori diimagination, de corés

e présent projet non seulement de répondre
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et une meilieure utilisation

4 un arcét du gaspillage du

- une orientaticon plus dirvecie de 17épargne privée ivoi-

- une modernigation de Lliagriculuvure avec comme corcl-

tadre, une amélioration de la produchtivité.

Pour Ia mise en oceuvve, 11 serait nécescalre 4d'élaberesr
e législation propre & la Sociffié Civile Agricolie de Coproprié-

-

Telles sont les obhservaiicnz et suggestions f(aites par

¥ 4 e d - £2e0 2 = imd e et Doy P Ay
Ta Commission des Affaires Agriccles et Domaniales sur le pro






